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e B 1952035 OGLOSZENIE O PRZETARGU

Mig¢dzynarodowy Dom Kultury w Miedzyzdrojach
oglasza czwarty ustny przetarg nieograniczony
na dzierzawe lokalu uzytkowego — SCENA
w Mie¢dzyzdrojach przy ul. Bohateréw Warszawy 20

I. Ogélny opis lokalu uzytkowego:

1. Bedacy przedmiotem przetargu lokal uzytkowy zlokalizowany jest w parterze
budynku Miedzynarodowego Domu Kultury (dalej MDK) przy ul. Bohateréw
Warszawy 20 w Migdzyzdrojach, wejscie od strony Promenady.

2. Powierzchnia lokalu wynosi 290 m2, w sktad ktdérej wchodza: sala gléwna i bar,
zaplecze kuchenne i sanitarne, wejScie- szatnia.

3. Dzierzawca uprawniony bedzie do korzystania z przylegtego do ww. lokalu
uzytkowego terenu o powierzchni 50 m2, w celu dojscia do lokalu
1 zagospodarowania w formie tarasu. Teren ten oznaczony jest na mapie.
Posadowienie na tym terenie tarasu wymaga zgody Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

4. Lokal nie posiada: klimatyzacji, wentylacji mechanicznej, samodzielnego systemu
p. poz., wyciszenia lokalu.

5. Lokal wymaga opracowania wlasnej koncepcji zagospodarowania powierzchni
lokalu wraz z opracowaniem funkcji i przeznaczenia lokalu.

6. Lokal przeznaczony jest do kapitalnego remontu, ktory dzierzawca zobowigzany
bedzie wykona¢ samodzielnie wg potrzeb wynikajgcych z wlasnej koncepcji sposobu
zagospodarowania lokalu zaakceptowanego przez Wydzierzawiajacego.

7. Lokal znajduje si¢ w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

II. Warunki dzierzawy:

1. Termin zawarcia umowy dzierzawy — umowa obowigzywala bedzie 10 lat od
daty zawarcia umowy. Wydanie lokalu nastapi w dniu zawarcia umowy.

2. Cena wywolawcza za wydzierzawienie lokalu uzytkowego wraz z terenem
przynaleznym, o ktérym mowa w punkcie I ppkt 3, okreSlona jako wysoko$¢
rocznego czynszu dzierzawnego netto wynosi 155.000 zt slownie (sto pieédziesiat
pi¢é tysiecy zl). Postapienie w licytacji wynosi minimum 1.000 zt (stownie: tysigc
7}) netto.

Ustalony w wyniku niniejszego przetargu (licytacji) czynsz dzierzawny wraz
z naleznym podatkiem VAT bedzie platny w nastepujgcy sposob:

a) proporcjonalna kwota czynszu dzierzawnego za okres od daty zawarcia
umowy do dnia 31.12.2021 r. — platna bedzie do dnia 15.04.2021 r.
b) kwoty rocznego czynszu dzierzawnego za poszczegoOlne lata 2022 — 2030

wraz z waloryzacja, o ktérej mowa w ust. 3 ponizej, platne beda w réwnych ratach
miesigcznych do dnia 15 kazdego miesigca na podstawie wystawionej faktury VAT
na poczatku kazdego miesigca,

c) proporcjonalna kwota czynszu dzierzawnego za okres od 01.01.2031r. —
31.03.2021r. do konca okresu obowigzywania umowy wraz z waloryzacja, o ktorej
mowa w ust. 3 ponizej, platna bedzie do dnia 31 stycznia 2031r.

3. Czynsz podlegat bedzie waloryzacji w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towarow i uslug konsumpcyjnych, publikowany w formie komunikatéw Prezesa
GUS corocznie poczynajac od 2022r.



IT1. Przeznaczenie przedmiotu dzierzawy (cel dzierzawy):
Dzierzawca zobowigzany bedzie prowadzi¢ w lokalu caloroczng dzialalno$é
kulturalna, lub gastronomiczng lub rozrywkowsa.

Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia dzialalnosci, ktéra nie bedzie
zaktocata  funkcjonowania obiektu  Miedzynarodowego Domu  Kultury.
Migdzynarodowy Dom Kultury z miesigcznym wyprzedzeniem bedzie informowal
Dzierzawce o planowanych imprezach odbywajacych si¢ w Sali teatralnej, takich jak
festiwale, koncerty, przedstawienia teatralne itp. Podczas imprez tych, w okresie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, dzierzawca zobowigzany bedzie do
zachowania ciszy, w szczego6lnosci poprzez wyciszenie muzyki lub innych odgtoséw
zwigzanych z jego dziatalnoscia.

Dzierzawca bedzie prowadzil dziatalno$é na whasny koszt i ryzyko.

IV. Termin licytacji

Licytacja odbedzie si¢ dmia 25 marca 2021 r. godz. 12.00 w siedzibie
Miedzynarodowego Domu Kultury w Miedzyzdrojach Sala Teatralna.

V. Warunki licytacji

Warunkiem przystapienia do licytacji jest wptacenie wadium w kwocie 120.000 zi
do dnia 23 marca 2021 r. (wlagcznie) na rachunek bankowy MDK w Banku
Spoéldzielczym Miedzyzdroje

32938300070000016920000020

ze wskazaniem na dowodzie wplaty osoby lub nazwy oferenta oraz przedmiotu
dzierzawy.

Za date wniesienia wadium uwaza si¢ dat¢ wplywu s$rodkéw pienieznych na
rachunek bankowy. -

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza si¢ na poczet czynszu dzierzawnego,
Wadium wniesione przez pozostatych uczestnikow przetargu zostanie zwrdcone na
wskazany rachunek bankowy po zakonczeniu przetargu.

Wadium ulega przepadkowi w sytuacji uchylenia sie osoby wygrywajacej przetarg
od zawarcia umowy dzierzawy. Przez uchylanie si¢ nalezy rozumie¢ sytuacje, gdy
nie dochodzi do zawarcia umowy do dnia 01.04.2021 r. z przyczyn podyktowanych
okolicznosciami lezacymi po stronie oferenta, lub gdy oferent odmawia zawarcia
umowy w tym terminie bez podania przyczyny

Warunkiem udzialu w licytacji jest:

- osobiste stawiennictwo w dniu przetargu z dowodem tozsamosci lub
reprezentowanie przez pelnomocnika na podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego
w formie aktu notarialnego, badz z notarialnie poswiadczonym podpisem.

- osoby prawne zobowigzane sg przedlozy¢ komisji przetargowej aktualny wypis
z wlasciwego rejestru sadowego (wydruk z KRS) co nie wylgcza obowigzku
sformutowanego w tiret poprzedzajacym



Dodatkowym warunkiem przystapienia do przetargu jest ztozenie o$wiadczenia, ze:

- oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu, stanem technicznym lokalu oraz
klauzulg informacyjng (RODO) zawarta w niniejszym ogloszeniu i przyjmuje je bez
zastrzezen,

Wartos¢ wywolawcza czynszu rocznego za wydzierzawienie lokalu uzytkowego
wraz z terenem przynaleznym wynosi 155.000 zt slownie (sto pigédziesiat pie¢ zl)
netto rocznie. Postgpienie wynosi minimum 1.000 zt (stownie: tysiac zt) netto.

VI. Informacje dodatkowe:

1. Dzierzawca zobowigzany bedzie do:

a) podpisania umowy dzierzawy (wedtug zatagczonego wzorca) do dnia 01.04.2021r.,
pod rygorem uznania, ze Dzierzawca uchyla si¢ od podpisania umowy i utraty
wplaconego wadium.

b) utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku i czystos$ci, stosowania
si¢ do zarzadzen wladz sanitarnych i porzgdkowych,

c) uzyskania wszelkich niezbe¢dnych pozwolen, decyzji i uzgodnien wynikajgcych
z przepisOw powszechnie obowigzujacego prawa, koniecznych do prowadzenia w
przedmiocie dzierzawy zaplanowanej przez dzierzawce dziatalnosci

VIIL.
1. Lokal mozna obejrze¢ w godz. 11.00 do 14.00, po ustaleniu daty spotkania
z dyrektorem MDK, tel. 91 32 82 600 lub 600964049.
2. Projekt umowy dzierzawy stanowi zatacznik Nr 1, do niniejszego ogloszenia.
3. Dyrektor MDK zastrzega sobie prawo odwotania niniejszego przetargu bez
podania przyczyn.
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Klauzula informacyjna (RODO)
Klauzula informacyjna art. 13 RODO, ogloszenie o przetargu na dzierzawe.

W zwigzku z przetargu nieograniczonego na dzierzawe lokalu uzytkowego — SCENA
w Migdzyzdrojach przy ul. Bohaterow Warszawy 20, co zwigzane jest z
pozyskiwaniem danych osobowych, uprzejmie informujemy, ze:

1. Administratorem danych osobowych, czyli podmiotem decydujacym o celach i
srodkach przetwarzania danych osobowych zawartych we wszelkich dokumentach
ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogloszenie (dane oferenta) i pozostatych
dokumentach wymaganych do zawarcie umowy po rozstrzygnieciu przetargu (dane
dzierzawcy) jest Miedzynarodowy Dom Kultury (dalej MDK) przy ul. Bohateréw
Warszawy 20 w Migdzyzdrojach, 72-500 Miedzyzdroje, tel. 913282600, e-mail:
iod@mdkmiedzyzdroje.com.

2. W MDK wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym
moze si¢ Pani/Pan skontaktowa¢ w sprawach ochrony i przetwarzania swoich danych
osobowych pod adresem e-mail: iod@mdkmiedzyzdroje.com lub pisemnie na adres
Migdzynarodowy Dom Kultury (dalej MDK) przy ul. Bohaterow Warszawy 20 w
Miedzyzdrojach

3. Jako Administrator, w celu przeprowadzania kwalifikacji i udziatu w przetargu
oraz w celu ewentualnego zawarcia umowy dzierzawy, jej realizacji, dokonywania
rozliczen, windykacji naleznosci i zawarcia innych uméw w zwigzku z realizacja tej
umowy, a takze w celach zwigzanych z obowigzkiem ewidencji korespondenciji
kierowanej z/do MDK i w celu obowiazku archiwizacji dokumentacji, bedziemy
przetwarza¢ dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach zlozonych w
odpowiedzi na niniejsze ogloszenie oraz pozostatych dokumentach wymaganych do
zawarcie umowy po rozstrzygnieciu przetargu, w zwiazku z realizacjg postepowania
przetargowego, co stanowi o zgodnym z prawem przetwarzaniu danych osobowych w
oparciu o przeslanki legalnosci, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 lit. b Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1) dalej jako
RODO.

4, Dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach zlozonych w odpowiedzi
na niniejsze ogloszenie i pozostalych dokumentach wymaganych do zawarcie umowy
po rozstrzygnieciu przetargu beda przetwarzane przez okres przewidziany przepisami
prawa, w tym przez okres przechowywania dokumentacji okreslony w przepisach
powszechnych i uregulowaniach wewngtrznych MDK w  zakresie archiwizacji
dokument6w, oraz okres przedawnienia roszczen przystugujgcych MDK i w stosunku
do niego.

St Dane osobowe mogg by¢ udostgpniane innym podmiotom, jezeli obowigzek
taki bedzie wynika¢ z przepisdw prawa. Do danych ww. oferentéw i dzierzawcy moga
tez mie¢ dostgp podmioty przetwarzajace dane w naszym imieniu, np. podmioty
swiadczace pomoc prawna, ustugi informatyczne, ustugi niszczenia dokumentéw,



archiwizacji, jak roéwniez inni administratorzy danych osobowych przetwarzajacy dane
we wlasnym imieniu, np. podmioty prowadzace dziatalno$¢ pocztowa lub kurierska.

6. Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktérej dane przetwarzamy w celach
okreslonych powyzej przystuguje:

a) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;
b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;
¢) ograniczenia przetwarzania danych osobowych.

Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktorej dane przetwarzamy przystuguje prawo do
whiesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Zgodnie z RODO osobom, ktérych dane przetwarzamy w wyzej okreslonych celach
nie przystuguje:

a) w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub ¢ RODO prawo do usuniecia danych
osobowych;

b) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

c) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych
osobowych, gdyz podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

7. Podanie przez oferentéw danych ma charakter dobrowolny, ale jest niezbedne
do udzialu w przetargu i zawarcia umowy po jego rozstrzygnieciu, zgodnie z
przepisami gospodarce nieruchomosciami i aktow wykonawczych do niej wydanych.
8. Organizator przetargu nie bedzie podejmowal decyzji wobec 0séb, ktorych
dane przetwarza w sposob zautomatyzowany, w tym decyzji bedgcych wynikiem
profilowania. Nie przewiduje si¢ przekazywania danych osobowych do panstwa
trzeciego (tj. panstwa, ktére nie nalezy do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
obejmujgcego Unie Europejska, Norwegie, Liechtenstein i Islandie), ani do organizacji
miedzynarodowych.



Zalacznik nr 1

UMOWA Nr...ovvevcceeseennee

zawartawdniur. .................. 2021 r. w Migdzyzdrojach pomiedzy
Mig¢dzynarodowym Domem Kultury w Miedzyzdrojach ul. Bohateréw Warszawy 20,
reprezentowanym przez:

1. Dyrektora - Artura Duszynskiego

zwanym w tresci umowy ,,Wydzierzawiajacym”,
...................................... X prowadzacym dziatalnos¢ gospodarczg ~ pn., NIP

zwanym w tresci umowy ,,Dzierzawcg”.

§ 1
1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa lokalu uzytkowego pn. ,,SCENA” zlokalizowanego w
parterze budynku Miedzynarodowego Domu Kultury w Miedzyzdrojach przy ul. Bohateréw
Warszawy 20 — wejscie od strony Promenady, o powierzchni ogélem 290 m2, zwanego dalej
»lokalem uzytkowym” lub ,,przedmiotem dzierzawy”.
2. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na korzystanie z terenu przyleglego do ww. lokalu uzytkowego
o powierzchni 50 m2, w celu dojscia do lokalu i zagospodarowania w formie tarasu. Obszar
dzierzawy terenu przyleglego zaznaczony zostal w zalgczniku graficznym stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej] umowy. Zagospodarowanie tarasu wymaga uzyskania odpowiednich zgdd
organow (w tym konserwatora zabytkow) oraz zatwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego.
3. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe lokal uzytkowy wraz
z przyleglym terenem, okreslone w ust. 1 i 2, z przeznaczeniem na dziatalno$¢ okreslong w § 3.

§2
1. Dzierzawca os$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy oraz jego stan sg mu dokladnie znane, w
zwiazku z czym zrzeka si¢ on wszelkich roszezen z tytutu wad fizycznych przedmiotu dzierzawy
istniejgcych w dniu podpisania umowy lub moggcych ujawni¢ si¢ w przysztosci.
2. Przekazanie przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy nastgpi protokolarnie w dniu podpisania umowy
Protokoét przekazania stanowic bgdzie zalgcznik Nr 2 do niniejszej umowy.

§3
1. Dzierzawca oswiadcza, ze w lokalu uzytkowym prowadzi¢ bedzie caloroczng dzialalno$é
kulturalng lub gastronomiczng lub rozrywkowa.
2. Dzierzawca bedzie prowadzit dziatalnos¢ na wlasny koszt i ryzyko.
3. Wylaczenie przedmiotu dzierzawy lub jego czesci z eksploatacji i wstrzymanie dzialalnosci,
o ktérej mowa w ust. 1, na czas robdt remontowo-budowlanych wskazanych w § 4 ust. 4 lub inny
uzgodniony z Wydzierzawiajacym nie bedzie uznane za naruszenie przez Dzierzawce zobowigzan
wynikajacych z niniejszej umowy.

§4
1. Dzierzawca na wlasny koszt wykona remont w lokalu, zgodnie z koncepcjg zagospodarowania i
wystroju lokalu oraz z profilem proponowanej dziatalnosci, przedtozong Wydzierzawiajacemu do
akceptacji w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy i zaakceptowang przez
Wydzierzawiajacego w terminie 7 dniu od dnia jej przedtozenia.
2. Wykonanie przez Dzierzawc¢ innych nakltadow w dzierzawionym lokalu nie ujetych
w zaakceptowane] przez Wydzierzawiajacego koncepcji, o ktoérej mowa w ust. 1, wymaga



kazdorazowo uzyskania uprzednio pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
3. Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia dziatalnosci, ktdra nie bedzie zaklocata
funkcjonowania obiektu Migdzynarodowego Domu Kultury. Wydzierzawiajacy z miesigcznym
wyprzedzeniem bedzie informowal Dzierzawce o imprezach odbywajacych sie¢ w Sali teatralnej,
takich jak festiwale, koncerty, przedstawienia teatralne itp. Podczas imprez tych, w okresic
wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, dzierzawca zobowiazany bedzie do zachowania ciszy, w
szczegllInosci poprzez wyciszenie muzyki lub innych odgloséw zwigzanych z jego dziatalnoscia.
4. Strony zgodnie ustalaja, ze realizacja remontu, o ktérej mowa w ust. 1 na przedmiocie dzierzawy
nastapi w terminie do dnia 15.06.2021 r. Remont bedzie przeprowadzany w sposob nie kolidujacy
z funkcjonowaniem Migdzynarodowego Domu Kultury.
5. Wszelkie naklady dokonane na przedmiot dzierzawy staja sie wiasnoscia wlasciciela
nieruchomosci, na ktérej potozony jest przedmiot dzierzawy. Skutek ten nastepuje takze w
przypadku ustania niniejszego stosunku prawnego przed uptywem terminu, na jaki umowa zostata
zawarta, z jakiejkolwiek przyczyny i tytutu prawnego. Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu
wartoSci nakladow dokonanych na przedmiot dzierzawy lub jakiegokolwiek wynagrodzenia lub
odszkodowania z tego tytulu. Dzierzawca niniejszym zrzeka si¢ w catosci wszelkich roszczef o
zwrot dokonanych na przedmiot dzierzawy nakladéw lub zaplate kwoty odzwierciedlajgcej ich
wartosc.
6. Zastrzezenie zawarte w ust. 5 dotyczy réwniez naktadéw, ktdre zgodnie z ustawg lub niniejsza
umowa obciazaja Wydzierzawiajacego, a zostaly wykonane przez Dzierzawce z jakiejkolwiek
przyczyny.
7. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo:
a) kontroli postgpu i jakosci prowadzonych robot remontowo-budowlanych, zgodnie
z koncepcja 1 projektem technicznym,
b) uczestnictwa w odbiorze robét remontowo-budowlanych przez komisje powolang przez
Wydzierzawiajgcego.
¢) wstrzymania prac remontowo-budowlanych, w przypadku stwierdzenia wad w ich
wykonywaniu, zgodnie z obowigzujacymi normami budowlanymi.

§5
Obowigzek ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy spoczywa na Dzierzawcy. Suma ubezpieczenia nie
moze by¢ mniejsza niz 50.000 zt.

§6
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za dzialalno$¢ Dzierzawcy oraz mienie
zgromadzone na przedmiocie dzierzawy.

§7

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony — 10 lat, od dnia podpisania umowy.

§8
1. Roczny czynsz dzierzawny, ustalony w drodze przetargu nieograniczonego, wynosi
............ ,00 zt netto + nalezny podatek VAT w stawce 23%, co daje lacznie kwote

.................... ,00 zt brutto (stownie: ............................... Ztotych 00/100).

2. DZIERZAWCA zobowiazany jest do zaplaty czynszu dzierzawnego w nastepujacy sposéb:

a) proporcjonalna kwota czynszu dzierzawnego za okres od daty zawarcia umowy do
dnia 31.12.2021 r. — platna bedzie do dnia 15.04.2021 r.
b) kwoty rocznego czynszu dzierzawnego za poszczegoOlne lata 2022 — 2030 wraz z

waloryzacja, o ktérej mowa w ust. 3 ponizej, platne beda w réwnych ratach miesiecznych do



dnia 15 kazdego miesigca na podstawie wystawionej faktury VAT na poczagtku kazdego
miesigca,

c) proporcjonalna kwota czynszu dzierzawnego za okres od 01.01.2031r. — 31.03.2021r.
do konca okresu obowigzywania umowy wraz z waloryzacjg, o ktére] mowa w ust. 3 ponizej,
platna bedzie do dnia 31 stycznia 2031r.

3. Na poczet czynszu wskazanego w ust. 3 lit. a) zalicza si¢ wadium wplacone na przedmiot
dzierzawy, w wysokosci 120.000,00 zt.

4. Czynsz ustalony w ust. 1 niniejszego paragrafu podlegat bedzie corocznej waloryzacji w
oparciu o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ushug konsumpcyjnych,
publikowany w formie komunikatéw Prezesa GUS, poczynajac od 1 stycznia 2022 r.
Waloryzacja czynszu w sposéb opisany w zdaniu pierwszym nie stanowi zmiany umowy i
nie wymaga zgody Dzierzawcy.

5. Dzierzawca zobowiazany jest do optacania czynszu dzierzawnego na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

6. Za dzien zaplaty uznaje si¢ dat¢ wplywu naleznosci na rachunek Wydzierzawiajacego.

W przypadku opdzZnienia w zaplacie czynszu wzgledem termindéw okreslonych w ust. 3,

Dzierzawca zobowigzany jest zaplaci¢ bez wezwania odsetki ustawowe za op6znienie w

transakcjach handlowych oraz rekompensate za koszty odzyskania naleznosci zgodnie z

obowigzujacymi przepisami. '

~

§9 '
1. Umowa moze ulec rozwigzaniu za zgoda obu stron w kazdym czasie bez obowigzku wyptaty
przez Wydzierzawiajacego wynagrodzenia, odszkodowania lub jakiejkolwiek rekompensaty za
naklady dokonane przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy.
2. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym, w nastepujacych
przypadkach:

a) gdy Dzierzawca dopuszcza si¢ opdznienia z zaplatg ktorejkolwiek z naleznosci czynszowych

o co najmniej dwa miesiagce — bez koniecznosci kierowana do Dzierzawcy upomnien lub

wezwan,

b) gdy Dzierzawca begdzie korzystat z przedmiotu dzierzawy w sposdb niezgodny =z
postanowieniami niniejszej Umowy, w tym w szczegdlnosci nie bedzie prowadzit w
przedmiocie dzierzawy dzialalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 lub bedzie prowadzil w nim
dzialalno$¢ inng, niz wskazana w § 3 ust. 1, i mimo pisemnego upomnienia stan ten nie
ustanie;

c¢) gdy Dzierzawca bedzie korzystat z przedmiotu umowy w sposéb powodujgcy pogorszenie
jego stanu technicznego, i mimo pisemnego upomnienia nie przestaje uzywaé go w taki
Sposob,

d) jezeli Dzierzawca nie bgdzie wykonywal innych obowigzkéw wynikajacych z niniejszej
umowy i, mimo pisemnego upomnienia, stan ten nie ustanie w ciagu 1 miesigca od dnia
otrzymania upomnienia,

e) gdy Dzierzawca narusza § 12 — bez koniecznosci kierowana do Dzierzawcy upomniefi lub
wezwan.

2. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu
wartosci nakladéw dokonanych na przedmiot dzierzawy lub jakiegokolwiek wynagrodzenia lub
odszkodowania z tego tytulu. Dzierzawca niniejszym zrzeka sie w calosci wszelkich roszczen o
zwrot dokonanych na przedmiot dzierzawy nakladéw lub zaptate kwoty odzwierciedlajgcej ich
wartos¢.

§10
1. Dzierzawca, poza czynszem okreslonym w § 8, ponosi wszelkie koszty zwigzane z korzystaniem
z nieruchomosci, w tym koszty oplat za ustugi komunalne, dostarczanie pradu, gazu, wody i



korzystanie z kanalizacji oraz inne powszechnie obowigzujace oplaty zwigzane z posiadaniem i
uzywaniem przedmiotu dzierzawy. Koszty, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, ponoszone sg
przez Dzierzawce na podstawie odrgbnych uméw zawartych pomiedzy Dzierzawca, a podmiotami
$wiadczacymi ushugi danego rodzaju lub uprawnionymi do pobierania oplat okreslonych powyzej.
2. Dzierzawca zawrze umowe na wywoz nieczystosci i dzierzawe pojemnikéw, ktore mogg byé
ustawione w miejscu wskazanym przez Wydzierzawiajagcego. Wydatki poniesione przez
Dzierzawce w zwigzku z wykonywaniem wyzej wymienionych obowigzkéw nie podlegaja
zwrotowi, ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.

§ 11
1. Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) racjonalnego wykorzystania przedmiotu dzierzawy, zgodnie z celem wymienionym w § 3 ust.
1,

2) przestrzegania przepiséw prawnych, administracyjnych i sanitarnych dotyczacych utrzymania
przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku i czystosci stosujgc sie do zarzadzen wiadz
sanitarnych i porzadkowych,

2. Wydatki poniesione w zwigzku z wykonywaniem obowigzkéw wyzej wymienionych nie
podlegaja zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.

§12
Dzierzawca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego przelewaé swoich uprawnien
wynikajgcych z niniejszej umowy na rzecz oséb trzecich, jak rowniez oddaé przedmiotu dzierzawy
osobie trzeciej w poddzierzawe, podnajem lub do korzystania na jakiejkolwiek podstawie
faktycznej lub prawnej, odptatnie lub nie.

§ 13
1. Po zakonczeniu trwania stosunku dzierzawy, zaréwno wskutek uplywu terminu, na jaki umowa
zostatla zawarta, jak i wskutek wczesniejszego jej rozwigzania przez ktorgkolwiek ze strom,
Dzierzawca ma obowiazek przekaza¢ protokolarnie Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w
terminie 14 dni liczac od dnia zakonczenia trwania stosunku dzierzawy.
2. W przypadku uchybienia terminowi okreslonemu w ust. 1, Dzierzawca upowaznia osoby
wyznaczone przez Wydzierzawiajacego do wstgpu na teren dzierzawionego lokalu bez obecnosci
Dzierzawcy, jak rowniez oproznienia lokalu z rzeczy pozostawionych przez Dzierzawce. Takie
zachowanie Wydzierzawiajacego nie zostanie poczytane za naruszenie posiadania.
3. W przypadku opisanym w ust. 2, wszelkie rzeczy nalezace do Dzierzawcy, pozostawione
w przedmiocie dzierzawy, Wydzierzawiajacy przechowa lub przekaze na przechowanie wybrane;j
przez siebie osobie lub instytucji, na koszt i ryzyko Dzierzawcy, za$ Dzierzawca bedzie
zobowigzany do ich odbioru w terminie wyznaczonym przez Dzierzawce, po uprzednim pokryciu
kosztu przechowania.
4. W przypadku nie wydania przedmiotu dzierzawy w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy, Dzierzawca
zaplaci Wydzierzawiajagcemu kar¢ umowna w wysokosci 3000 zt PLN za kazdy dzien op6znienia
niezaleznie od obowigzku zaplaty czynszu za okres zajmowania przedmiotu dzierzawy.
5. Upowaznienia zawarte w ustepach poprzedzajacych, z uwagi na ich cel i tres¢ lgczgcego strony
stosunku prawnego maja charakter nicodwotalny.

§ 14
1. Przed podpisaniem Umowy Dzierzawca dostarczyl Wydzierzawiajgcemu akt notarialny
zawierajacy oswiadczenie Dzierzawcy o poddaniu si¢ egzekucji wprost z tego aktu w trybie art.
777 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania cywilnego, co do obowigzku wydania przedmiotu
dzierzawy w terminie wskazanym w § 13 ust. 1, ktory to akt stanowi zatgcznik nr 3 do Umowy.
2. Przed podpisaniem Umowy Dzierzawca dostarczyt! Wydzierzawiajacemu os$wiadczenie o
poddaniu si¢ rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co



do zaptlaty czynszu oraz ewentualnych kar umownych, do kwoty ....................... zh. Akt
notarialny powinien okreslaé, ze wierzyciel moze wystgpi¢ o nadanie aktowi notarialnemu
klauzuli wykonalno$ci w terminie nie krétszym, niz do dnia 31.12.2032r., ktéry to akt
stanowi zalgcznik nr 4 do Umowy.

§ 15

1.  Wydzierzawiajacemu przyshuguje prawo kontrolowania zgodnosci uzytkowania przedmiotu
dzierzawy z przeznaczeniem i warunkami wynikajgcymi z niniejszej umowy, w kazdym czasie
w okresie obowigzywania niniejszej umowy.

2. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci Wydzierzawiajgcy przekaze wnioski i zalecenia w
celu ich usunigcia.

3. Dzierzawca jest zobowigzany do wykonania zalecen w czasie okreSlonym przez
Wydzierzawiajgcego.

§ 16
Wszelkie zmiany niniejszej umowy muszg by¢ dokonane w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

17
1. W zwigzku z rozporzadzeniem Parlamentu§Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o
ochronie danych) (Dz.Urz. UE L 119, s. 1) — dalej: RODO — Wydzierzawiajacy informuje, ze jest
Administratorem Danych Osobowych (dalej: ADO) - w tym danych osobowych Dzierzawcy podanych
w celu realizacji niniejszej umowy.
2. Dane, o ktérych mowa w ust. 1, przetwarzane bgda w celach realizacji niniejszej umowy. Ponadto
Wydzierzawiajacy jako ADO moze réwniez przetwarza¢ powyzsze dane w celu ustalenia, dochodzenia
lub obrony przed roszczeniami przez okres..... lat od dnia zawarcia niniejszej umowy.
3. Zgodnie z RODO, Dzierzawcy przystuguje:
a) prawo dostgpu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;
b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych;
¢) prawo do usuni¢cia danych, ograniczenia przetwarzania danych;
d) prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych;
e) prawo do przenoszenia danych;
f) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego,
g) prawo do wycofania zgody na przetwarzanie danych osobowych (wycofanie zgody nie wplywa na
zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem).
4. Dostgp do danych osobowych Dzierzawcy beda mie¢ wylacznie upowaznione przez Wynajmujacego
(jako ADO) osoby.

5. Strony zobowiazuja si¢ do realizacji obowigzku informacyjnego zgodnie z postanowieniami
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (,,RODO”), w stosunku
do pracownikéw, ktorych wyznaczyly do realizacji Umowy oraz Dzierzawea w stosunku do
pracownikow korzystajacych z przedmiotu dzierzawy.

§18
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie maja odpowiednio zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.



§19
1. Dzierzawca podaje nastgpujacy adres dla dorgczefi wszelkich pism oraz oéwiadczen
zwigzanych z wykonaniem ninigjszej UMOWY: .......ceviviviiniiiinieeninnnnnn, Wszelkie
dorgczenia kierowane na ten adres poczytywac sie bedzie za skutecznie doreczone
2. W przypadku zmiany adresu, wskazanego w ust. 1, Dzierzawca winien ten fakt niezwlocznie
zglosi¢ Wydzierzawiajgcemu. Jezeli tego nie uczyni, pisma wystane pod dotychczasowy adres
beda uwazane za skutecznie dor¢czone.

§ 20
Wszystkie spory wynikajace z niniejszej umowy beda rozstrzygane przed wlasciwym dla siedziby
Wydzierzawiajacego Sadem Powszechnym.

§ 21
Umowg niniejszg sporzadzona zostata w dwdéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zalaczniki:

Nr 1. Zalacznik graficzny

Nr 2. Protokét przekazania

Nr 3. akt notarialny zawierajagcy o$wiadczenie Dzierzawcy o poddaniu si¢ egzekucji wprost z tego
aktu w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego, co do obowigzku wydania
przedmiotu dzierzawy oddanego w dzierzawg, w przypadku braku realizacji postanowien niniejszej
umowy

Nr 4. akt notarialny zawierajacy os§wiadczenie o poddaniu si¢ rygorowi egzekucji oraz wskazanie
dodatkowego obowigzku — poddania si¢ rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego co do zaplaty czynszu oraz ewentualnych kar umownych.
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